ENERGIEAUSWEIS i ichtwonngebaude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 08.08.2020

Gilltig bis: 13.07.2031 Registriernummer BW-2021-003727652 1

Gebiaude

Hauptnutzung/Geb#&udekategorie Gewerbliche und industrielle Gebaude (allgemein)

Adresse Karlsruher Str. 31
76437 Rastatt

Gebaudeteil ?

Baujahr Gebaude? 1991
Baujahr Wérmeerzeuger? * 1991
Nettogrundfische® 9616 m?
Wesentliche Energietrager fir Heizung* Erdgas H
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser? Erdgas H
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung?® ® Fensterllftung 0O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung 0O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kihiung? 0O Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferie Kalte O Kahlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen® Anzahl: keine Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Aushangpflicht
des Energieausweises & Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) O Sonstiges {freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die Nettogrundflache. Teil des Energieaus-
weises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4)

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und be-
stimmten Modernisierungen nach §80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen — siehe Seite 5).

B Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnis-
se sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschlégigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Dipl.-ing. U. Schmidt
Energie-Sparzentrale GmbH
Residence Park 9
19065 Raben Steinfeld 13.07.2021
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes

2nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

*Mehrfachangaben maglich ! bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
®Nettogrundflache ist im Sinne des GEG ausschlieRlich der beheizte/gekiihlte Teil der Nettogrundflache
®Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS ¢ nichwonngebude

gemal den §§ 79 ff. des Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom' 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer BW-2021-003727652 = 2

Priméarenergiebedarf

Treibhausgasemissionen 0,0 kg CO, -Aquivalent/(m3a)

-

Anforderungen gemal GEG’
Primareneraiebedarf

Mittlere Wiarmedurchganaskoeffizienten
Sommerlicher Warmeschutz (bel Neubau)

. _

Fir Energiebedarfsbherechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach § 21 GEG

[ Verfahren nach § 32 GEG ("Ein-Zonen-Modell")

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

O Vereinfachungen nach §atz 2 Satz 2 GEG

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?a) fir
Energietrager Heizung Warmwasser gérgfcﬁa;z Luftung ? th;lftéﬁg&l&\:ghl. ig.:;:::rgt
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien* Gebdudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme- und Nr. | Zone Flache [m?] Anteil [%)]

Kéltebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs-  Pflichterfill-
Art: anteil: lung:
Summe:

MaRnahmen zur Einsparung*

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wirme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméaB § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.
0O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 19 GEG
sind eingehalten.

0 MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gem&R § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach §19 GEG werdenum %
unterschritten. Anteil der Pflichterflllung: %

[ Bei grundlegender Renovierung eines &ffentlichen Geb&udes:
Die Anforderungen des § 52 Absatz 1 GEG sind eingehalten.’

‘siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
*nur Hilfsenergiebedarf

weitere Zonen in Anlage

Erléiuterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaudeenergiegesetz lasst fiir die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-
sen fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin-
gungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den
tats#chlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
gekihite Nettogrundfiéche.

*nur bei Neubau
®nur bei grundlegender Renovierung eines dffentlichen Gebaudes
nach § 52 Absatz 1 GEG



ENERGIEAUSWEIS . vicnowohngebsuce

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer BW-2021-003727652 3

Endenergieverbrauch

-

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Endenergieverbrauch Wirme
127,1 kWh/(m?a) ‘

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
Warmwasser enthaiten Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
O Kiihlung enthalten fur Heizung und Warmwasser?
Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immaobilienanzeigen]
56,7 kWh/(m?a)
0 4 8 12 16 20 24 28 32 36 40
Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
far Strom?
Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir
O Zusatzheizung O Warmwasser O Laftung X eingebaute Beleuchtung O Kuhlung X Sonstiges
Verbrauchserfassung
Energie- Energie-
Zeitraum Primar- |\ arbrauch Anteil Anteil Anteil Kiima- | verbrauch
Energietrager® energie- Warme Warmwasser Kalte Heizung fakior Strom
von bis faktor (kWh] [kwh] [kwh] fkWh] (KWh]
01.01.2017 | 31.12.2019 |Erdgas H 1,10 2866709 143335 2723374 1,29
01.01.2017 | 31.12.2019 [Strom 1,80 1634885
Primarenergieverbrauch dieses Gebidudes 241,8 kWh/(m?3a)
Treibhausgasemission dieses Geb#udes (in COz-Aquivalent) 62,2 kg/(m?Za)
Gebaudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
Vergleichswerte® Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchs-
Gebéaudekategorie/ Flachen [kWhim?] kennwerten ist durch das Geb&udeenergiegesetz vor-
Nutzung _anteil gegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro Quadrat-
Wérme | Strom meter beheizte/gekihlte Nettogrundflache. Der tatsach-
liche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbe-
Gewerbliche und industrielle Gebaude (allgemein) 88% | 475 22,6 sondere wegen des Witterungseinflusses und sich andern-
Birogebaude 12 9% 502 186 den Nutzerverhaltens von den angegebenen Kennwerten ab.

'siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

?Gemeinsam vom Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des innern, fir Bau und Heimat bekanntgemacht im
Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); veroffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de

‘gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége in kwWh




ENERGIEAUSWEIS : vicnwonngebaude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom’ 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer BW-2021-003727652 4

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung

Mafnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X moglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmalRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
! : in Zu- als geschéatzte | geschéatzte
N, Bau- oder Matnahmenbeschreibung in sammen- Einzel- Amortisa- | Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maf- tionszeit eingesparte
grofierer nahme Kilowatt-
Moderni- stunde
sierung Endenergie
1 | Warmeerzeuger Erneuerung des Warmeerzeugers vorzugsweise auf Cl =
regenerativer Basis
2 | Sonstiges Uberpriifung der D&mmung der Geb&udehiille, = O
Fenster/Tiiren - ggf. Verbesserung der Dammstandards
entspr. GEG
3 | Sonstiges Uberpriifung der Beleuchtungsaniage, Ersatz durch O %4
energiesparende LED-Beleuchtung
(| O
O O
| O
0 O
(| O
d weitere Eintrage in Anlage
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

'siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS i nichtwonngebude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 08.08.2020

Erlauterungen

he Gebi il Sei
Bei Nichtwohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu Wohn-
zwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises gema
§ 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéudeteil zu beschrénken, der ge-
trennt als Nichtwohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106
GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebdudeteil” deut-
lich gemacht.

E bare Energien - Sei
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten und gaf. bei grundlegender Renovierung eines
dffentlichen Gebdudes enthilt Seite 2 (Angaben zur Nutzung emeuerbarer
Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den
Endenergiebedarf fiir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Be-
leuchtung, Liiftung und Kiihlung dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standar-
disierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes
Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne)
berechnet. So Ildsst sich die energetische Qualitdt des Gebdudes un-
abhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbeson-
dere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die angege-
benen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z. B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen Ver-
gleichswerte geben fiir das Geb&ude die Anforderungen des GEG an, das
zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie sind im
Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebzudes, die nach den
Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefiihrt wird, einzuhalten.
Bei Bestandsgebduden dienen sie zur Orientierung hinsichtlich der
energetischen Qualitdt des Gebaudes.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die Zehnerstel-
le gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,Anforderungswert GEG
modernisierter Altbau” (Anforderung gemiR §50 Absatz 1 Nummer 2
Buchstabe a GEG).

Wi hutz - Seite 2
Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch
Anforderungen an die energetische Qualitét aller warmeiibertragenden Um-
fassungsfiachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) sowie bei Neubauten
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebau-
des.

I iebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung,
Liiftung und Kiihlung an. Er wird unter Standardklima und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines
Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Geb&ude unter Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, da-

'siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

mit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige Liiftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kdnnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wirme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien* sind die
Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungs-
anteil am Warme- und Kélteenergiebedarf und der Anteil der Pflicht-
erfiillung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung” wird aus-
gefiillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollsténdig
durch Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemal § 45 GEG erfilllt werden.

End jevert h - Seite 3
Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fiir
das Gebdude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Nutzein-
heiten zugrunde gelegt. Die so ermitteiten Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Nettogrundfldche nach dem GEG. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerech-
net. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die energe-
tische Qualitdt des Gebdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht méglich. Der tatsachliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder
eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich d@ndernden Nutzerverhaltens oder sich dndernder Nutzungen vom ange-
gebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und inwieweit der-
artige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Ver-
brauchserfassung” zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebau-
de. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine gute
energetische Qualitdt im Vergleich zum Gebzudebestand dieses Gebaude-
typs. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch betragen,
auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

_ : h - Sei
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude insgesamt ermit-
telten Endenergieverbrauch fiir Warme und Strom hervor. Wie der Primar-
energiebedarf wird er mithilfe von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die
Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger beriicksichtigen.

ibt _— e
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pliict ben fif Immohil 6= St il

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz Tund 2 GEG genannten Angaben zumachen. Die dafiir erforderlichen An-
gaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.



